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Styrelsen for Brf Gullmaren i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen 4r en s.k.
dkta bostadsrittsforening da mer &n 60 % av verksamheten 4r hanforbar till medlemmarnas boende
(kvalificerad anvindning).

Byggnaderna, som uppfordes under &ren 1947-48, ligger i Stockholms kommun och har beteckningen
Gullmaren 1. Féreningen forvirvade fastigheten 19 december 2001. Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade
hos forsdkringsbolaget If.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Nuvarande avtal stricker
sig till 2026.

Foreningens byggnader utgdrs av 3 st trevaningshus med totalt 37 ldgenheter varav 36 upplats med
bostadsrétt och 1 upplats med hyresritt. Foreningen har 8 uthyrda lokaler. Till byggnaderna hor ocksé
fyra parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar (2 st) och till lokalhyresgéster (2 st). Den
totala boytan uppgar till 3138 m2, varav 2798 m2 utgor lagenhetsyta och 340 m2 utgér lokalyta.
Lagenheterna fordelar sig s att 19 st &r pa 3 rum och kdk och 17 st dr pa 4 rum och kok samt en 4
rumsldgenhet med en vindstillbyggnation.
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Anna Simonsson

Revisorer: Petter Kindlund, Certe Revision AB
Annette Walldén, Fortroendevald Revisor
Mats Sjogren, Fortroendevald Revisorssuppleant

Valberedning: Malin Nilsson Kanth, sammankallande
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Fastighetens tekniska status

En stdrre renovering genomfordes 1998-99 i samband med att fastigheten stambyttes. Efter
forvarvandet av fastigheten har stambyte skett i bottenplattan under ar 2002 och ombyggnation av
kallarforraden gjordes 2004. Under 2007 genomfordes en renovering av samtliga fonster. Under 2008
genomfordes en ombyggnation av ventilationssystemet fran sjalvdrag till mekanisk ventilation. Under
2010 ansldts foreningens fastigheter till stadsnitet for hoghastighets-internet och i samtliga ldgenheter
installerades fiberkablar samt uttag for bredband, telefoni och iptv. Under 2011 renoverades foreningens
tvittstuga.

Nya rabatter med stenldggning har dven anlagts i tradgérden.

Under 2012 besiktigades rokgasfldktarna i samtliga av foreningens dppna spisar, 6 visade sig vara
underméliga och har efter detta bytts ut.

Under 2013 anlades en ny cykelparkering med grusunderlag och stenkant anlagts pa kortsidan av
fastighet 57-59. En sandlada har 4ven installerats pa foreningens gemensamma ytor.

Under 2016 renoverades lokalen pa Gullmarsvigen 51samt delades i tvd. Parkeringsytan i anslutning till
lokalerna belades med ny markbeldggning och utetrapporna renoverades. 2015 och 2016 byggdes
skorstenstopparna till de Sppna spisarna om och flaktarna byttes ut. Sedan 2017 4r eldning i de 6ppna
spisarna aterigen tillaten med forsiktighet.

Foreningen har sitt site 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2021 fortsattes med atgirderna for OVK:n for hus 51-53 och 57-59. Pandemin har stallt till det for
vAr entreprendr, men nu bedéms &tgérderna vara slutforda i borjan pa 2022.

Renoveringen av pannrummet i hus 57 ddr vi tog upp en dppning till fore detta oljecisternrummet och
skapade ett forrad for traidgdrdsméblerna. Gamla forradet blev verkstad dér en snickarbink inforskaffades
och viggarna frischades upp samt sittmdjligheter ordnades. I snickarverkstaden kan styrelsen halla sina
méten, 6vrig tid kan medlemmarna nyttja verkstaden. Hustekniken med fjarrvarmecentralen stangslades
in och 1as byttes. Nir styrelsen har ordnat forvaring for styrelsedokument i pannrumsdelen kommer laset
till dorren att bytas och utrymmen allmént tillgéngliga.

I bérjan pa ret har anlidggningen for IMD (Individuell Métning och Debitering av el), sd kallad
gemensam el, installerats. Styrelsen har sedan forhandlat och skrivit avtal med Telge som leverantor av el
med start i april 2021 da vi gick dver till ett gemensamt elabonnemang.

En konsult for stéd i byggprojekt och vid upphandling har anlitats for takrenoveringen. Tidplanen i
skrivande stund planerar ett genomférande av takomldggningen under sommaren/hdsten 2022. I samband
med det ska dven en solcellsanliggning installeras. For att inte fa vattenskador via taket har en
platslagare gatt runt och lagat platar och skador tillfalligt.

Tva vattenskador i kiillaren utreddes och atgirdades. Ena skadan berodde pa rost i virmerdret, den andra
skadan troligen p4 att drineringen nu beddms ha uppnatt sin livsldngd. Styrelsen ska efter
takrenoveringen ta tag i detta. Det &r svart att gora bada arbeten parallellt med tanke pa att stillning
eventuellt maste stillas upp dir drineringsarbeten utférs. En dversyn av killarnas skick gjordes och det

dr torrt i stort sett Gverallt.
I kiillaren har belysningen setts dver och forbéttrats.

Vid véra fyra parkeringsplatser har laddstolpar installerats. Tva av parkeringsplatserna hyrs nu av











































