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Bostadsrattsforeningen Gullmaren

Arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 — 2014-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gullmarentdgi&holms kommun,
(organisationsnummer 769602-5563) avger harmedrfd§ arsredovisning for
rakenskapsaret 2013.

Om inget annat anges, redovisas alla belopp i krobppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberéattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmamgkasomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter ochelokabler nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Féreningen ar en s.k. akta bastasirening da mer an 60 % av
verksamheten ar hanférbar till medlemmarnas boénadificerad anvandning).

Foreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes under aren 1947-4&rliggtockholms kommun och har
beteckningen Gullmaren 1. Foreningen forvarvadigiasten 19 december 2001.
Byggnaderna ar fullvardesférsékrade hos forsékbolgget If.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsaveal Stockholms Stad. Avtalet géller i
10 ar t.o.m. 2016-03-31.

Foreningens byggnader utgors av tre stycken trag&hius med totalt 37 lagenheter varav 36
upplats med bostadsratt och 1 upplats med hyreBeitfinns 8 lokaler varav 7 ar uthyrda
och 1 ar outhyrd. Till byggnaderna hor ocksa fyagkpringsplatser som hyrs ut till
foéreningens medlemmar (2 st) och till en lokalhygéest

(2 st). Den totala boytan uppgar till 3138 m2, va2@98 m2 utgor lagenhetsyta och 340 m2
utgor lokalyta. Lagenheterna fordelar sig sa atstl® pa 3 rum och kok och 17 st ar pa 4
rum och kok samt en 4 rums lagenhet med en vilidggdnation.

Forvaltning

Foreningen har under 2014 haft avtal med Emvix &dmings AB nér det géller den
ekonomiska forvaltningen. Kostnaderna for dettaupgogatt totalt till 56 849 kr.
Fastighetsskotsel, trappstadning och inre renm@lhiar skotts av Energibevakning AB till en
kostnad onl22 859 kr. Tradgardsskotseln har utforts av Markaidskapsteknik AB till en
kostnad av 62 976 kr.



Bostadsrattsforeningen Gullmaren

Fastighetens tekniska status

En stdrre renovering genomfordes 1998-99 i sambaewtl att fastigheten stambyttes. Efter
forvarvandet av fastigheten har stambyte sketttebplattan under ar 2002 och
ombyggnation av kallarférraden gjordes 2004. Urfy7 genomfordes en renovering av
samtliga fonster. Under 2008 genomfdrdes en omistigmayv ventilationssystemet fran
sjalvdrag till mekanisk ventilation. Under 2010 s foreningens fastigheter till

stadsnétet for hoghastighets-internet och i saaliigenheter installerades fiberkablar samt
uttag for bredband, telefoni och iptv. Under 20ddaverades foreningens tvattstuga.

Nya rabatter med stenlaggning har aven anlagéslgérden.

Under 2012 besiktigades rokgasflaktarna i samtig&reningens dppnaspisar, 6 visade sig
vara undermadliga och har efter detta bytts ut.

Under 2013 har en ny cykelparkering med grusundestd stenkant anlagts pa kortsidan av
fastighet 57-59. En sandlada har aven install@@f$reningens gemensamma utrymme.

En fuktskada i fastighet 63 har aven atgardatsvatdre utredningar med varfor den uppstatt
har genomférts om detta har aven informerats i tsfnev till féreningens medlemmar.
Foreningen salde 28 kvm2 vindsyta till BRF medlemmasBergman / Bliicher som under
2013 omvandlades till boendeyta.

| féreningens hyreslagenhet har en renovering af&idigstallts.

Styrelsen har som langsiktigt mal att for forenimgjeikning spara pa energikonsumtionen
och har under aret arbetat med ett antal energibaisge atgarder. Vi inforde under tidigare
verksamhets ar en staende punkt pa styrelsemotem digkuterar dessa typer av fragor. Tva
fragestallningar som pa foregaende stamma diskdeerach som styrelsen paborjat
utvarderingsarbetet for &r mojligheten att nytgkeslisenergi i foreningen samt majligheten
att ansluta sig till gemensamt elavtal. Styrelsansgom f6ljd av detta genomfért en
undersokning i BRF Gullmaren att anvanda som uadertlet fortsatta arbetet

Det planerade underhallsbehovet av féreningenigfatberaknas fortsatta under de
narmaste aren. Vidtagna underhallsatgarder skigtem underhallsplan styrelsen arbetat
fram och som stréacker sig ett antal ar framatertidSyftet ar att sakerstélla fastighetens
skotsel, varde och pa det sattet trygga foreningkneomi pa bade lang och kort sikt. Under
aret har vi konstaterat att fastighetens statg®dy vilket innebar att planerade och vidtagna
atgarder ar ett satt att bibehalla detta. For \arikgtsaret 2014-2015 finns ett antal atgarder
och Oversynsarbete planerat.

Foreningsfragor
Foreningens géallande stadgar faststalldes av Badakgst 2003-11-28. Foreningen hade vid
arets slut 59 medlemmar.

Det har skett nagra ut- och inflyttningar undett.d88amtliga bostadsratter i féreningen var vid
arets utgang upplatna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen erld@tedseavgift pa f.n. 2,5 proceaw
gallande basbelopp samt en kostnad for panthagtpérl procent av géllande basbelopp. |
de fall da panthantering forekommer utan att lagésv har blivit avyttrad debiteras
nuvarande lagenhetsinnehavare.
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Nyhets/-informationsbrev

Styrelsen ger ut ett nyhetsbrev i anslutning ldtthlet styrelseméten. Darutéver anslas
information pa foreningens anslagstavlia som aregpéati port 65, dar aven féreningens
brevlada finns.

Aktiviteter under aret
Under 2013 har tva staddagar pa tomten arrangerats.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestagst kre och hogst sju ledaméter. Stamman
kan darutover valja suppleanter, dock maximalt$tgrelsen har efter den ordinarie
foreningsstamman 2013, och darpa paféljande koesiitg, haft féljande sammansattning:

Anette Walldén Ordfoérande

Simon SundstrémVice Ordférande
Fabian Bliicher Kassor

Johanna Laurila Sekreterare

Dirk Noack Ordinarie Ledamot
Eva-Stina Jordd Suppleant
Josefina EkstromSuppleant

Under aret har forandringar i Styrelsen skett gfjgttningar ur féreningen och styrelsen har
sedan Oktober nedan sammanséattning:

Anette Walldén Ordférande
Fabian Bliicher Kassor
Johanna Laurila Sekreterare
Dirk Noack Ordinarie Ledamot
Eva-Stina Jord6 Suppleant
Josefina EkstromSuppleant

% Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamtei,forening.
% Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférdansnantraden.
% Arvode samt 6vrig ersattning till styrelsen upptii76 223 kr (inkl. sociala avgifter).

Revisorer

Ingela Karlsson ar féreningens revisor.

Sirkka Petrykowska ar féreningens lekmanna revisor
Lisbeth Persson ar foreningens revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen bestar av tre personer — Mats Sjdsgenmankallande (port 59) Peter
Brogmar (port 63) Anna Kagstrom (port 63)
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Foreningens ekonomi

Vasentliga handelser och atgarder

Foreningen har under de senaste aren genomfodteriggar i vara fastigheter i form av
fibernat, ny varmecentral, uthyrningsrum mm. Averrad underhallsinsatser har genomforts
bl.a. renovering av tvattstugan. Dessa investerihgafinansierats med féreningens egna
kapital och kostnaden for de genomforda atgardeefestar foreningens redovisningsmassiga
resultat i form av arliga avskrivningar.

| budgeten for 2014 raknade vi med ett positivultas pa 135 103 kr.

Under 2013 har vi arbetat med en for oss ny ekoskiidivaltare som upphandlades under
foregaende forvaltningsar. Emvix, ett mindre fotwaigsbolag som varit verksamma i manga
ar. Forvaltaren erbjuder var forening en mer pdig@ervice och ett narmare samarbete i de
fragor vi behover hjalp med samtidigt som de tatatt var det kostnadsférdelaktiga
alternativet.

Langsiktig planering

For att i mojligaste man uppna att medlemmar betidaktiska kostnaderna, under den tid
man bor i foreningen, har styrelsen under 201 kjastvgifterna sa att féreningen oéver tiden
uppvisar nollresultat. Inga korrigeringar gallarzdgifterna gjordes under 2012 infor 2013.
Styrelsen har vidare som mal att avpassa den aigateringen av féreningens 1an sa att det
motsvarar arets avskrivningar. Pa sa satt skjuger ime kostnader pa framtiden. Bankmedel
skall inte ansamlas utan likviditeten skall endgsgiga till en niva sa att normala variationer i
in- och utbetalningar kan hanteras. Detta innetidraantida storre investeringar finansieras
genom upptagande av nya lan.

Kostnaden for fjarrvarme ar Brf Gullmarens stéestakilda kostnad och uppgick under 2013
till totalt 507 457kr Denna post har tidigare statt for ungefar héltig foreningens totala
driftskostnader. Styrelsen arbetar strategiskt atede Over alternativ som skulle kunna sénka
fiarrvarmekostnaderna ytterligare.

Pa intaktssidan jobbar styrelsen for att maximéra intakter fran lokaler. Detta innebar att
befintliga lokalhyresavtal har omférhandlat ndfdlle givits enligt kontrakt. Detta har 6kat
intakterna till féreningen.
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Arsavgifter och hyror

Sedan Brf Gullmaren forvarvade fastigheten i deeam2001, har arsavgifterna for
bostadsrattslagenheterna hojts vid nagra tillfallead 5,0 procent den forsta juli 2006 och
med 5,2 procent den 1 april 2007. Under 2008 higdeiften med 5 procent. Varen 2009
hojdes avgiften med 10 procent. Utanfor forevararetksamhetsberéttelses tidsram ligger
aven att avgiften fran och med den 1 januari 2@j@eés med 10 procent. Inga forandringar i
avgifterna skedde infér 2013

Hyran for foreningens hyreslagenhet hojs arligen imelopp motsvarande det som galler for
allméannyttiga bostadsbolag.

For den under aret fardigstallda vindsombyggnatidmetalas en avgift baserad pa
tillbyggnationens storlek per den 01 Juni 2013

Budget for nasta ar
Den aktuella budgeten ligger pa ett positivt regup 87 663 kronor for kommande ar.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljiandail@smedel:
Arets resultat 323174

Balanserat resultat — 860 137

Aterstér till féreningsstammans férfogande —536 963

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att resulttet disponeras sa att i ny
rékning overfores — 536 963 kronor.

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgéafdjande resultat- och balansréakning
samt noter.



